Sygn. akt II Cz 777/16
POSTANOWIENIE
K., dnia 15 listopada 2015 .
Sad Okregowy w Kaliszu, II Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSO Wojciech Vogt
Sedziowie: SSO Marian Raszewski
SSO Janusz Roszewski (spr.)
po rozpoznaniu w dniu 15 listopada 2016 r. w Kaliszu
na posiedzeniu niejawnym
sprawy egzekucyjnej z wniosku wierzyciela P. G.
z udzialem dtuznikéw M. K. i K. K.
na skutek skargi dluznika M. K.
na czynno$¢ Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Kepnie E. S. —
opis i oszacowanie nieruchomosci w sprawie o sygn. akt Km 695/15

w przedmiocie zazalenia dluznika
na postanowienie Sadu Rejonowego w Kepnie
z dnia 16 wrze$nia 2016 1., I Co 84/16

postanawia:
oddalié¢ zazalenie.
SSO Marian Raszewski SSO Wojciech Vogt SSO Janusz Roszewski

Sygn. akt II Cz 777/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem Sad Rejonowy oddalil skarge dtuznika M. K. na czynno$é Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Kepnie L. S.

w postaci opisu i oszacowania nieruchomosci gruntowej polozonej w miejscowoéci T. gmina P., zapisanej w ksiedze
wieczystej (...), dokonanej

w sprawie o sygn. akt Km 695/15.

Uzasadniajac rozstrzygniecie, Sad Rejonowy wskazal, ze nie ma podstaw do uznania za zasadny zarzut skarzacego,
iz oszacowanie nieruchomosci dokonane w operacie szacunkowym sporzadzonym przez bieglego sadowego M. M.
zostalo zanizone w poréwnaniu do ceny rynkowej nieruchomoéci.



Od powyzszego postanowienia dtuznik M. K. wniésl zazalenie, zaskarzajac je w catoéci i wnoszac o jego uchylenie oraz
sporzadzenie nowego operatu szacunkowego przez innego bieglego.

W uzasadnieniu skarzacy podnidst analogiczny zarzut, wskazujac dodatkowo, iz biegly sadowy M. M. dokonal
blednego okre$lenia numeru dzialki szacowanej nieruchomos$ci. Nadto skarzacy wysunal twierdzenie, ze biegly
sadowy M. M. nosi nazwisko tozsame z nazwiskiem osoby, ktéra w imieniu wierzyciela wysuwala pod adresem
skarzacego grozby karalne, majace na celu sktonienie dtuznika do dobrowolnej sptaty dtugu, co - w ocenie skarzacego
- $wiadczy o stronniczo$ci bieglego i jego dazeniu do zanizenia warto$ci szacowanej nieruchomosci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zazalenie nie zasluguje na uwzglednienie.

Nalezy zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, ze nie ma podstaw do zakwestionowania oszacowania
nieruchomoéci dluznika dokonanego w operacie szacunkowym bieglego sadowego M. M., sporzadzonego na potrzeby
postepowania egzekucyjnego toczacego sie przeciwko skarzacemu i jego zonie z wniosku P. G.. Jak zasadnie wskazal
Sad I instancji, biegly zastosowal podejécie poréwnawcze metoda korygowania ceny $redniej, przy czym okreélenie
ceny nieruchomosci poprzedzil analiza rynku nieruchomosci w zakresie uzyskiwanych cen oraz warunkéw zawarcia
transakcji. (...) przyjete dla poréwnania cen transakcyjnych z danego rynku lokalnego, zostaly wysegregowane z
uwzglednieniem specyfiki funkcji szacowanej nieruchomosci. Sporzadzajac operat szacunkowy biegly uwzglednit
lokalizacje, stopien kultury rolnej oraz klase gruntu i na tej podstawie ustalil szacowana cene nieruchomosci.

W tym stanie rzeczy nalezy uznaé, ze zasadnie Sad Rejonowy uznal, ze dokonana wycena jest kompletna, jasna,
nalezycie uzasadniona i weryfikowalna, a w konsekwencji uznal wnioski koficowe opinii biegtego sadowego.

Powyzszej konstatacji nie przeczy podnoszona przez skarzacego okoliczno$é, ze biegly sadowy M. M. dokonal
blednego okreslenia numeru dzialki szacowanej nieruchomosci, skoro nie ulega watpliwoSci, iz przedmiotowy operat
szacunkowy dotyczy nieruchomo$ci gruntowej polozonej w miejscowosci T. gmina P., zapisanej

w ksiedze wieczystej (...).

W kwestii natomiast zarzutu skarzacego dotyczacego stronniczos$ci bieglego M. M., nalezy wskazaé, ze sama zbiezno$¢
nazwisk nie jest wystarczajaca przeslanka do uznania pokrewienstwa. Nadto nawet stwierdzenie istnienia tego
pokrewienstwa nie przesadzaloby samoistnie o tym, zZe operat szacunkowy zostal sporzadzony z naruszeniem zasady
bezstronnosci, zwlaszcza ze skarzacy w zaden sposéb nie wykazal wiarygodno$ci twierdzenia w kwestii wysuwanych
pod jego adresem grozb karalnych.

Z uwagi na powyzsze, na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c.
iart. 13 § 2 k.p.c., orzeczono, jak w sentencji.
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