Sygn. akt IT Ca 206/13

POSTANOWIENIE

Dnia 9 maja 2013 r.

Sad Okregowy w Kaliszu I Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Wojciech Vogt
Sedziowie: SSO Marian Raszewski (spr.)
SSO Barbara Mokras
Protokolant: st. sekr. sad. Elzbieta Wajgielt

po rozpoznaniu w dniu 9 maja 2013 r. w Kaliszu
na rozprawie

sprawy z wniosku S. G.

z udzialem E. P., T. S.

o zniesienie wspolwlasnosci

na skutek apelacji uczestnikow postepowania

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Pleszewie
z dnia 18 grudnia 2012r. sygn. akt I Ns 347/10
postanawia:

uchyli¢ zaskarzone postanowienie w punkcie III i IV i w tym zakresie przekaza¢ sprawe Sadowi Rejonowemu w
Jarocinie VI Zamiejscowy Wydzial Cywilny z siedziba w P. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 206/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 18 g rudnia 2012 r. Sad Rejonowy w Pleszewie znidst odrebna wlasnoé¢ dwoch lokali
mieszkalnych, z ktorymi sa zwigzane udzialy wynoszace po 2 czesci we wspotwlasnosSci nieruchomosci potozonej w
P. przy ul. (...), ktdre to lokale zostaly wyodrebnione na podstawie umowy darowizny z dnia 4.12.1975 r. zawartej w
bylym Panstwowym Biurze Notarialnym w P. za numerem repertorium A 3245/75, przed notariuszem M. J.;



Dokonat zniesienia wspolwlasno$ci nieruchomoéci zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkiem
gospodarczym, polozonej w P. przy ul. (...) o powierzchni 0.0631 ha objetej ksiega wieczysta (...) w ten sposob, ze w
budynku mieszkalnym :

1.ustanowil odrebna wlasno$é lokalu uzytkowego nr (...) o powierzchni 37,94 m ?, polozonego na parterze budynku

mieszkalnego, skladajacego sie z S. sprzedazy o powierzchni 35,54 m® i we o powierzchni 2,40 m®, ustalajac, ze
z lokalem tym zwigzany jest udzial w nieruchomosci wspolnej objetej ksiega wieczystg (...), wynoszacy (...) czedci,
oraz przyznaé oznaczony wyzej lokal stanowiacy odrebny przedmiot wlasno$ci wraz z udzialem we wspotwlasno$ci
nieruchomoé$ci do wspotwlasnosci T. S. synowi B.iJ. w 2/3 czescii E. P. corce B. iJ. w 1/3 czeSci;

2.ustanowil odrebng wlasnoéé lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni 131,33 m® polozonego na parterze budynku
mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi o powierzchni 46,68 m® obejmujacymi piwnice nr o1, nr 02, nr

03, korytarz nr 10 o powierzchni 5,21 m?, ustalajac, ze z lokalem zwigzany jest udzial w nieruchomoéci wspélnej objetej
ksiega wieczysta (...) wynoszacy (...) czeci oraz przyznal tenze lokal wraz z przynalezno$ciami do wspotwlasnoéci T.
S.w 2/3 czeécii E. P. w 1/3 czeSci;

3.ustanowil odrebng wlasno$é lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni 193,63 m® polozonego na pietrze budynku
mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi obejmujacymi piwnice nr 04, nr 05, nr 08, garaz nr (...) o

powierzchni 30,63 m * ustalajac, ze z lokalem zwigzany jest udzial w nieruchomoéci wspélnej objetej ksiega wieczysta
(...) wynoszacy (...) czeSci oraz przyznat oznaczony wyzej lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi S. G. corce S.
i S. - wszystkie lokale zaznaczone w opinii i inwentaryzacji bieglego sadowego A. K. z dnia 14.09.2012 r. ; dokonal
rozliczenia z tytulu zniesienia wspotwlasno$ci w odniesieniu do czesci wspolnych obejmujacych strych i korytarz oraz
z tytulu nakladow poczynionych przez S. G. na nieruchomos$é wsp6lng i zasadzil od S. G. na rzecz T. S. kwote 12.436,
31z}, a na rzecz E. P. kwote 6218,16 zl.

Wedlug ustalen Sadu Rejonowego w budynku mieszkalnym polozonym na nieruchomosci przy ul. (...) w P. powstala
odrebna wlasno$¢ dwodch lokali mieszkalnych o nr (...) na podstawie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
zawartej w dniu 4 grudnia 1975 r. pomiedzy J. G., B. G. i M. G.. W wyniku z tej czynno$ci wyodrebnione zostaly 2 lokale

mieszkalne , z ktérych pierwszy na parterze budynku o powierzchnii25,24 m® skladajacy sie z czterech pokoi, kuchni,

lazienki, skrytki i we, hallu objetego ksiega wieczysta (...). Drugi lokal na pietrze o powierzchni 79.05 m” sklada sie z
trzech pokoi, kuchni i jest zapisany w ksiedze wieczystej (...). Do wspélnego uzytku wszystkich wspotwlascicieli nalezy
klatka schodowa, korytarz piwniczny i strych.

W wyniku przeksztalcen podmiotowych wspoétwladcicielami lokalu nr (...) sg E. P. w 1/3 czeScii T. S. w 2/3 czeéci.
Wiascicielem lokalu nr (...) jest S. G.. Jej poprzednik prawny pobudowal na nieruchomosci budynek warsztatowo-
gospodarczy, uzytkowany aktualnie jako garaz. Z polecenia wladzy budowlanej z dnia 22.07.2009r. wnioskodawczyni
przeprowadzila remont calego budynku . C. nakladéw dotyczacych prac blacharsko - dekarskich o lacznej wartoéci
128.000 zostala pomiedzy wlaScicielami rozliczona. Do rozliczenia pozostala kwota 27691,05 zl.

Na pietrze budynku wnioskodawczyni jako wilascicielka lokalu nr (...) po wykonaniu prac adaptacyjnych przylaczyla
do niego pomieszczenie strychowe oraz korytarz. Warto$¢ tych pomieszcezen wynosi 65.000 zh.

Z kolei na parterze budynku w dotychczasowym lokalu nr (...) zostal wydzielony lokal uzytkowy o powierzchni 37,94

m” skladajacy sie z S. sprzedazy i we.

Do lokali przynaleza piwnice, a z kazdym lokalem zwigzany jest udzial we wspolwlasnosci nieruchomosci. W
zwigzku ze stanem faktycznym sprawy, bez przeszkod spod dzialania zakazu znoszenia wspdtwlasno$ci nieruchomoéci
wspolnej mozna wylaczy¢ budynek warsztatowo gospodarczy, uzytkowany obecnie jako garaz oraz pomieszczenie
strychowe wraz z prowadzacym do niego korytarzem ( art. 3 ustawy z 24.06.1994 r. o wlasnoéci lokali).



Powolany przepis nie wylacza dopuszczalnoéci zniesienia przez sad odrebnej wlasno$ci lokali w postepowaniu
o zniesienie wspotwlasno$ci nieruchomo$ci wspoélnej, jezeli mozliwy jest fizyczny podzial budynku, w ktérym
ustanowiono odrebna wlasno$é lokali. Sposobem wyjécia ze wspotwlasnoSci wspolnej obejmujacej strych i korytarz
bylo ustanowienie odrebnej wlasnosci przebudowanych lokali. Polowa wartosci tych pomieszczen obciaza splata
wnioskodawczynie.

Rozliczeniu podlegaja tez naklady poczynione przez wnioskodawczynie w wysokosci 27.691,61 zl. Polowa tej sumy to
kwota 13.845,53 z}. Wnioskodawczyni powinna zaplaci¢ pozostalym wspolwlascicielom lgcznie kwote 18.654,47 z1. Z
tego T. S. 12.436,31zL, a E. P. 6.218 ,16 zL.

Sad nie uwzglednil zadania uczestnikéw rozliczenia korzySci jakie uzyskala wnioskodawczyni korzystajac z
pomieszczenia strychowego. Podniost przy tym, ze uczestnicy nie byli pozbawieni wladztwa nad strychem, byt on
przeznaczony do wspolnego ubytku, nie istnialy zadne ustalenia co do sposobu korzystania z tego pomieszczenia,
a wiec wnioskodawczyni korzystala z niego jako uprawniona, uczestnicy nie wykazali jakie korzy$ci uzyskala
wnioskodawczyni z faktu korzystania z tego pomieszczenia i wreszcie nie jest uprawnione zadanie rozliczenia
pozytkow z powolaniem sie na tre$¢ art. 207 ke, bowiem rozliczeniu winny podlegaé pozytki osiggniete a nie
hipotetyczne.

Apelacje od powyzszego postanowienia w cze$ci dotyczacej rozliczen z tytutu pozytkow ( pkt. ITIi IV) wniesli uczestnicy
postepowania T. S. i E. P. podnoszac zarzut naruszenia prawa procesowego domagali sie zmiany postanowienia
przez zasgdzenie stosownej kwoty jako ekwiwalentu za pozbawienie mozliwo$ci korzystania z tego wspolnego
pomieszczenia.

Whioskodawczyni domagala sie oddalenia apelacji.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zasluguje na uwzglednienie.

W postepowaniu o zniesienie wspotwlasnoéci sad rozstrzyga wzajemne roszczenia wspotwlasceicieli z tytulu posiadania
rzeczy. Z posiadaniem rzeczy najczeSciej wiaza sie pozytki, ktére wspdlwlasciciel otrzymuje z wylaczeniem pozostatych
wspoétwlascicieli. W rozpoznawanej sprawie przedmiotem posiadania przez wnioskodawczynie bylo pomieszczenie
strychowe nalezace do wszystkich wspotwlascicieli.

Ztego tytulu uczestnicy postepowania zglosili zadanie rozliczenia warto$ci pozytkow, ktére wnioskodawezyni uzyskata
zajmujac wylacznie wspomniane pomieszczenie.

Sad Rejonowy nie uwzglednil tego zadania odwolujac sie do rozbiezno$ci w orzecznictwie dotyczacym interesujacego
tu zagadnienia.

Rozstrzygniecie swoje Sad orzekajacy w sposob nalezyty uzasadnil.

Analizujac zarzuty apelacyjne wskaza¢ jednak trzeba, ze w chwili orzekania o roszczeniach z tytulu posiadania
rzeczy wsp6lnej Sadowi Rejonowemu nie moglo by¢ znane jednoznaczne stanowisko Sadu najwyzszego zawarte
w uchwale skladu 7 sedziow z dnia 19 marca 2013 r. w my$l, ktérej wspolwlasciciel moze domagac sie od
pozostalych wspolwlascicieli korzystajacych z rzeczy wspoélnej z naruszeniem art. 206 ke w sposéb wylaczajacy jego
wspolposiadanie, wynagrodzenia za korzystanie z tej rzeczy na podstawie art. 224 §2 lub art. 225 ke.

Dla oceny zgloszonego przez uczestnikdw postepowania zadania rozliczenia pozytkéw przypadlych wnioskodawczyni
niezbedne jest ziszczenie sie okreSlonych w art. 22482 i art. 225 ke przestanek w zwigzku z naruszeniem przez
wnioskodawczynie art. 206 kc okres§lonego zakresu wspolposiadania i korzystania z rzeczy wspélnej przez jej
wspotwlascicieli.



Wymaga to jednak dokonania ustalen, ktére naleza do sadu pierwszej instancji.

Z podanych przyczyn postanowienie w zaskarzonej cze$ci podlegalo uchyleniu, a sprawa przekazaniu Sadowi
Rejonowemu do ponownego rozpoznania ( art. 38684 kpc) w zw. z art. 1382 kpc).



