Sygn. akt IT Ca 285/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

K., dnia 18 wrze$nia 2014 r.

Sad Okregowy w Kaliszu I Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Barbara Mokras (spr.)
Sedziowie: SSO Henryk Haak
SSO Marian Raszewski
Protokolant: st. sekr. sad. Jolanta Bak

po rozpoznaniu w dniu 18 wrzeénia 2014r. w Kaliszu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta K.

przeciwko G. G. (1), A. G. (1), J. G. i maloletniemu D. G. reprezentowanemu przez J. i A. G. (1)
o eksmisje

na skutek apelacji pozwanej G. G. (1)

od wyroku cze$ciowo zaocznego Sadu Rejonowego w Kaliszu
z dnia 12 lutego 2014r. sygn. akt I C 2992/13

I. oddala apelacje,

II. nie obcigza pozwanej G. G. (1) kosztami postepowania
apelacyjnego.

IT Ca 285/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 12 lutego 2014 r. Sad Rejonowy w Kaliszu nakazal pozwanym: G. G. (1), A. G. (1), J. G. i maloletniemu
D. G. reprezentowanemu przez J. i A. G. (1) aby opuécili, opréznili i wydali powodowi — Miastu K. lokal mieszkalny
nr (...) polozony w budynku przy ulicy (...) w K., skladajacy sie z trzech izb o lacznej powierzchni uzytkowej 37,61
m , wraz z pomieszczeniem przynaleznym, ustalil, ze pozwanym G. G. (2), A. G. (1) i maloletniemu D. G. przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i w zwigzku z tym wstrzymal wykonanie eksmisji w stosunku do tych
pozwanych do czasu zlozenia przez Miasto K. oferty najmu lokalu socjalnego, ustalil, ze pozwanej J. G. nie przystuguje



uprawnienie do lokalu socjalnego i orzek! o kosztach postepowania, z tym, ze wyrok w stosunku do pozwanych D. G.,
J.G.1A. G. (1) jest zaoczny.

Rozstrzygniecie swoje sad pierwszej instancji oparl na nastepujacych ustaleniach: najemca lokalu mieszkalnego o
numerze (...) polozonego w K. przy ulicy (...) byla pozwana G. G. (1). Razem z nig zamieszkiwali pozwani A. G. (1)iJ. G.
oraz ich maloletni syn D.. Pismem z dnia 3 listopada 2010 r. pow6d wezwal pozwang G. G. (1) do zaplaty zaleglych oplat
z tytulu najmu lokalu wyznaczajac dodatkowy miesieczny termin do dokonania zaplaty. Pozwana odebrala powyzsze
pismo w dniu 12 listopada 2010 r. W piSmie tym wskazano rowniez, ze brak wplaty spowoduje rozwigzanie umowy
najmu. Naleznoé¢ nie zostala uregulowana. Pismem z dnia 18 marca 2011 r. wypowiedziano pozwanej G. G. (1) umowe
najmu. Pozwana odebrala to pismo w dniu 21 marca 2011 r. Powéd dochodzil réwniez przed sagdem od pozwanych
nieuregulowanych nalezno$ci zwigzanych z najmem lokalu i uzyskat korzystne dla siebie orzeczenia sadu.

Pozwana G. G. (1)jest emerytka i otrzymuje 719 zl. emerytury. Jej syn A. G. (1)jest osoba niepelnosprawng i
utrzymuje sie z zasitku z pomocy spolecznej w wysokoSci 400 z. Maloletni D.ma (...)lat. Pozwani ci prowadza wspoblne
gospodarstwo domowe. J. G.wyprowadzila sie z przedmiotowego lokalu w lipcu 2013 r., pozostawila natomiast w nim
Swoje rzeczy.

Po dokonaniu powyzszych ustalen sad pierwszej instancji stwierdzil, ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego z
uwagi na to, ze umowa najmu zostala im skutecznie wypowiedziana. Z uwagi na sytuacje pozwanych G. G. (1), A. G.
(2) i D. G. przyznal im prawo do lokalu socjalnego.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pozwana G. G. (1) domagajac sie zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia
powbdztwa.

Powdd wnibst o oddalenie apelacji i zasadzenie na rzecz powoda kosztow postepowania apelacyjnego.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Poza sporem pozostaje, ze umowa najmu przedmiotowego lokalu zostala skutecznie rozwigzana. Przyczyna
wypowiedzenia najmu byla zaleglo$¢ w zaplacie czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu. Powdd, czemu pozwana nie
zaprzecza, wezwal ja do zaplaty zalegloSci wyznaczajac do tego miesieczny termin i uprzedzajac na pisémie o zamiarze
wypowiedzenia w razie nieuregulowania zaleglo$ci a po bezskutecznym uplywie terminu pismem z dnia 18 marca 2011
r. wypowiedzial pozwanej umowe najmu z miesiecznym terminem wypowiedzenia. Pozwana pismo wypowiadajace
jej umowe najmu z powodu nieuregulowania zalegtoSci w oplatach, odebrala w dniu 18 marca 2011 r. a wiec zgodnie z
art. 11 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (t. jedn. Dz. U. 2014r. poz. 150). pozwana utracita tytul prawny do zajmowania powyzszego
lokalu w dniu 30 kwietnia 2011 r. W zwiazku z powyzszym zasadnie zostala wezwana do opuszczenia, oproznienia
i wydania go powodowi. Zarzuty podniesione przez skarzaca w apelacji nie maja wplywu na tre$¢ rozstrzygniecia.
Pozwana powoluje sie bowiem na swa oraz pozostalych najemcoéw trudna sytuacja zZyciowa i materialng. Powyzsze
okolicznos$ci wzigl pod uwage sad pierwszej instancji i zgodnie z art. 14 ust. 11 4 pkt 2 i1 4 cytowanej ustawy przyznatl
pozwanym G. G. (1) (emerytka), A. G. (1) (niepelnosprawny) i D. G. (maloletni) prawo do lokalu socjalnego.

Nie ma wplywu na zasadno$¢ zadania eksmisji okoliczno$é, ze jeden z domownikoéw — pozwana J. G. nie dokladala sie
do czynszu i nie przebywa w tym lokalu, choé pozostawila w lokalu, jak twierdzi skarzaca ,jakie$ rzeczy”.

Skarzaca nie posiada, wobec skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, tytulu prawnego do zajmowania
przedmiotowego lokalu i zadanie wynajmujacego do jego opuszczenia, oproznienia i wydania powodowi jest
uzasadnione.



W zwiazku z powyzszym apelacja jako niezasadna winna zostaé¢ oddalona. W tym stanie rzeczy i na zasadzie art. 385
k.p.c. orzeczono jak w wyroku.



